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installation réussie
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Enjeux - Objectifs

AVOCATS




Acteurs

Maitre de

’'ouvrage - Installateur de la Fournisseurde la Bureau technique
propriétaire du PAC PAC spécialisé

batiment

Architectes Sanitaires Electriciens

Etat —
canton/commune

PHB AVOCATS



Relations

AUTORITE

ARCHIT.

BUREAU
TECH.

INSTAL.

ELECTRO

PHB AVOCATS



Fondements juridiques - distinctions

REGLES COMMUN. RPGA

C. ENTREPRISE
PRIVE CODE DES OBLIGATIONS I IR
C. MANDAT

PHB AVOCATS



Art. 363a379CO
'5.:’“ Contrat d’entreprise: Obligationde résultat

Régime des garanties

Fondements
ju I’Id Iq ues ","\ Contrat de vente Art. 187 4 215 CO

mobiliére Régime des garanties

Droit privé

Art. 3942406 CO
'5,:’“ Contrat de mandat Obligation de moyens

Régime des garanties

Conditions générales

Liberté contractuelle

Normes techniques (SIA)




Observations preliminaires

Dans cette variante,

”:
Pour le client, Pour analyse, sl’:::it:;l)l:::liut:;ﬁgs SO EICEICE
Ily ade nombreuses trois intervenants: les dé h distincts avec les
combinaisons le plus confortable Installateur PAC €s demnarcnes autres corps de
. c’est d’avoir un seul L (autorisations, ATl
possibles. P Bureau technique, subventions) et de )

Fournisseurs PAC Uinstallation du électriciens, macons)

systeme.



Intervenants — Variante « Installateur PAC »

AUTORITE

BUREAU
TECH.

AUTRES
ENTR.

INSTAL. PAC

PHB AVOCATS



Relations
juridiques —
Variante

« |Installateur

PAC »

Relation MO -
Installateur

Relation
Installateur -
Fournisseur

Relation
Installateur -

Bureau technique:

Contrat d’entreprise
Obligation de résultat

Débiteur des
garanties

Contrat de vente
mobiliere

Régime des garanties

Qualification
juridique dépend du
contenu du contrat

Doit des garanties



Points de

vigilance

Installateur

spécialiste!

Devoir
d’avis du
spécialiste.

Défauts =
absence
d’une
qualité
promise ou
absence
d’une
qualité
attendue.

Qualité
attendue =
regle de
art/état de
la
technique

Installateur

doit rester a

jour sur les
normes

techniques
|




Etapes cles
du processus

Etude de faisabilite

Planification

Installation et mise en ocsuvre

Mise en service

Suivi des garanties




Etude de
faisabilité et
analyse des

besoins

L’installateur PAC assume la responsabilité
principale vis-a-vis du MO.

’installateur PAC a confié au bureau technique cette
partie du travail.

Le bureau technique doit exécuter son contrat
conformément aux regles de l’art, soit en fonction de
Uétat de la technique.

En sa qualité de mandataire spécialisé, le bureau
technique répond du respect des exigences
techniques liés aux spécificités du projet.

'installateur PAC peut agir en responsabilité contre le
bureau technique. Attention délai de prescription.



Points de

vigilance

Responsable
du
dimensionnem

= ent de
U’installation
par rapport au

besoin du MO.

Installateur

spécialiste

Spécialiste =
vigilance
accrue!

Installateur
doit se
renseigner
sur les
éléments
pertinents.

Devoir d’avis
|

Documenter!




Planification

L’installateur PAC assume la responsabilité principale
vis-a-vis du MO.

’installateur PAC a confié au bureau technique cette
partie du travail.

Le bureau technique doit exécuter son contrat
conformément aux regles de Uart, soit en fonction de Uétat
de la technique.

En sa qualité de mandataire spécialisé, le bureau
technique répond du respect des exigences techniques
liés aux spécificités du projet.

’installateur PAC peut agir en responsabilité contre le
bureau technique. Attention délai de prescription.



Points de

vigilance

Installateur

spécialiste

Procédure
autorisation

Positionne
ment PAC

respect
directive
Cercle
bruit.

Principe de
prévention!

Positionne
ment PAC

respect
réglementa
tiondela
zone.

Subventions

demande
déposée
AVANT
début des
travaux!

Subventions
vérifier
également

au niveau
communal.




Installation et
mise en

oeuvre

L’installateur PAC assume la
responsabilité principale vis-a-vis du MO

’installateur PAC achete la machine au
fournisseur PAC.

Le fournisseur PAC doit a Uinstallateur PAC
les garanties découlant du contrat de vente
mobiliere.

'installateur est responsable de la correcte
Installation de la machine.



Garantie
. fournisseur: .
Garanties Devoir de

P“Il S e Sirien de r gt
t d fournisseur: f . . vérification
I Installateur Respect des colon préciseé, ot avie des

VI g' l.a nce SPEERISE vart. Attention (art. 210al. 1 (art. 201

ce! CO). Co).
5 ans?




Mise en

service

L’installateur PAC assume la
responsabilité principale vis-a-vis du
MO.

La mise en service est en principe
effectuée avec ou par le fournisseur

La mise en service = réception de
L’ouvrage

Réception de ouvrage = départ délais de
garantie



[ ] D .
PO I ntS d e Installateur d’a?l\il::::u BREREIL]T Documenter

Explication s . a- . .
prica S spécialiste — la réception

au MO recommand

VI gl la n C e spécialiste (ex. temp. ations! de Uouvrage

eau chaude)




Suivi et

entretien

L’installateur PAC assume la
responsabilité principale vis-
a-vis du MO.

L'installateur PAC doit les
garanties prévues par le
contrat.

Quelle duree des garanties?



Points de

vigilance

Délai de garantie:

e. Prescription

Art. 371264

I Les droits du maitre en raison des défauts de I’ouvrage se prescrivent
par deux ans a compter de la réception de I'ouvrage. Le délai est
cependant de cing ans si les défauts d’un ouvrage mobilier intégré dans
un ouvrage immobilier conformément a ['usage auquel 1l est
normalement destiné sont a 1’origine des défauts de I"ouvrage.

2 Les droits du maitre en raison des défauts d’un ouvrage immobilier
envers |’entrepreneur et envers 1’architecte ou I'ingénieur qui ont
collaboré a I'exécution de 1'ouvrage se prescrivent par cing ans a
compter de la réception de 1’ouvrage.

3 Le déelai de prescription de cing ans ne peut pas étre modifié au détri-
ment du maitre. Pour le reste, les régles relatives a la prescription des
droits de I"acheteur sont applicables par analogie.263



Ouvrage mobilier intégré a ouvrage immobilier :

Le délal de deux ans de (0 371 ] est calgue sur le droit de la vente. Il vise a
empécher le maitre de faire valoir ses droits & un moment ol I'entrepreneur ne
peut plus se retourner contre les personnes, tels ses fournisseurs, qui sont tenues i
garantie a son egard . Le delal 1.]I.:IJ.I'II'.|III.‘I'IJ.'HJ. e L'Z] "‘l Il est justifié par la nature
partaculiere de l'ouvrage.

R S AL L) oA e b

Points de

vigilance

La disposifion suppose que le défaut déecoule d'un ouvrage mobilier™, notion nou-
vellement introduite dansla loi*. Il sagit du délai ordinaire qui fapplique dans
toutes les situations, sauf lorsgque cet ouvrage mobilier est intégré dans un ouvrage
immaobilier (M 29a-31a) ou que Pouvrage est lui-méme immohilier (N 24a-26a). On
peut songer, dans le domaine de la construction, 4 des panneaux photovoltaigues, a
des éléments pr&f.uhrique"i ou, dans le domaine technique, 4 une machine ou a des
rumpu':...ml'-,dr;' machines™ Pour ]l-_|'_I endre la _|Ll:| Isprudence déeveloppee dans l'an-

o — o R




Points de

vigilance

Ouvrage mobilier intégré a ouvrage immobilier :

29a

meme 1S se rouvent en relation avec une construction.
NI un echalaudage élevé pour une duree probahble de (rols mols dans le cadre de la
construction d'un pont, ni un silo préfabriqué en série pouvant étre démonté et
remonté en différents lieux ne constitue une construction immaobiliére au sens de
00 371 0™ De tels ou vrages ne tombent pas non plus sous le coup de €O 371 12" phr,
car is ne sont pas intégres durablement dans un ouvrage immaobilier (N 26a) En re-
vanche, il faut inclure dans la notion d'ouvrage immaobilier la réalisation d'une ex-

cavation, I'abattage d'un arbre, le debolsement dune forit™, la construchion

| Tombent notamment aussl dans cefte
catégorie: les batiments; les routes, tunnels, ponts; 'installagon d'une piscine; I'in-
stallation d'une station de pompage lée au sol de maniere durable; le mur d'une
propriété, ete.”

SUr la base de ce qui vient d'étre dit, les éléments sulvants peuvent entrer dans la
définition des ouvrages mobiliers intégrés dans un ouvrage immobilier
conformément a 'usage augquel ils sont normalement destinés: livraison de vitres (N
30h), de fenétres ou de volets , de robinets ou Finterruptenrs destinés 4 un
beitiment;l i | LELLS POT Ui B
[ravaux de renovaion ou de modification d'une construction®: travaux de peinfure
sur un immeuhle™: remplacement d'un o, aménagement de malson, de Comimerce

s ]

de garage, etc. .



Point de
vigilance

Possibilité dans
le contratou les
CG deréduire la
portée des
droits de
garantie =
réduire a 2 ans

(aligner
fournisseur)

Possibilité de
proposer un
contrat
d’entretien au
MO pour
accorderune
prolongation
des garanties =
ramenera 5ans

Acte interruptif:

réintervention
sans réserve!

Régler
égalementla
question du
délai d’avis des
défauts!




PHB

Bonnes pratiqgues

Documentation contractuelle
essentielle pour déterminer la
portée des engagements de
Uinstallateur PAC et la nature des
garanties et leur durée.

Compte tenu des divers
intervenants et des lors que
Uinstallateur PAC répond en
premiere ligne, coordonner les
garanties avec le fournisseur.

Déterminations claires du cahier
des charges entre les divers
intervenants. Permet de répartir
les responsabilités en cas de
probleme.

Préservation des moyens de
preuve en cas de problemes. Mise
en ceuvre d’expertise technique.



MERCI DE
ATTENTION
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